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Smlouva o vykonu spravy nemovitosti

uzaviena zejména podle ust. § 2430 az § 2444 obéanského zakoniku, v platném znéni

Spolecéenstvi vlastnik( jednotek domu Nesporova 376/4, 377/6, 378/8, Olomouc

Statutarni organ: Jifi Vrtal
pfedseda spolecenstvi vliastnikd
Se sidlem: Olomouc — Povel, Nedporova 376/4, PSC 779 00
IC: 28620283
(dale jen "Spolecenstvi” nebo ,objednatel”)
a
Spravce: Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
Zastoupena: Ing. Romanem Zelenkou, pfedsedou pfedstavenstva
JUDr. Denisou Travni¢kovou, mistopfedsedou pfedstavenstva
Se sidlem: Skolni 202/2, 779 00 Olomouc

IC: 25898736
(déle jen "spravce"
nebo ,SNO, a.s.”)

Smiuvni strany se dohodly, Ze nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji nasledujici smlouvu o
zajistovani spravy domu.

(dale jen “smlouva‘)
¢l
Predmét smlouvy

1.1 Pfedmétem smlouvy je Uplatné obstaravani spravy domu NeSporova 376/4, 377/6, 378/8, na
pozemku parc.€. st. 570, st. 571, st. 572, kat. tzemi Povel, obec Olomouc.

1.2 Obstaravatelska cinnost spociva v pravnich jednanich vrozsahu uvedeném v pfiloze €. 1
smlouvy jménem spolecenstvi a na jeho Ucet, na zakladé plné moci udélené spravci, ktera
tvofi pfilohu ¢. 2 této smiouvy. V rozsahu opravnéni je spravce opravnén za podminek
stanovenych v této smiouvé k vedkerym jednanim a uzavirani pfisludnych smiuv, véetné
vykonu prav a povinnosti z nich vyplyvajicich.

1.3 Veskeré finanéni prostfedky Spoledenstvi budou vedeny na Gctu Spolecenstvi ¢&islo Gctu:
43-6802320257/0100, vedeného u KB a.s., poboéka Olomouc. K tomuto Uétu maji dispozi¢ni
pravo jak zastupci Spolecenstvi, tak i pracovnici spravce dle podpisového vzoru, uloZzeného u
bankovniho Ustavu. Spravce nema opravnéni k vybéru hotovosti ani pfevodu prostfedkl
z Uétu objednatele bez souhiasu Spoleéenstvi.

Cl.2
Rozsah spravy domu, povinnosti a opravnéni spravce
2.1 Spravce bude zajistovat béZnou sprdvu domu vrozsahu dle této smlouvy a pokyni

objednatele. Spravce pfi vykonu spravy odpovida za Skodu, kterd by byla zplsobena
nedodrzenim pokynd nebo prekro¢enim piné moci.

22 Zakladni rozsah spravy je vymezen v pfiloze €. 1 této smlouvy.

2.3 Spravce je povinen vykonavat spravu soustavné, fadné a s odbornou péci v zajmu
objednatele. Spravce pfi plnéni téchto povinnosti v8ak nenese odpovédnost za pfipadné
Skody zpUsobené treti oscbou.

24 Spravce je povinen vést pfehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se
spravou domu, a to oddélené na Useku zaloh na sluzby spojenych s uzivanim domu, a zvlast
na Useku pfispévkl( na spravu domu a pozemku (dfive tzv. fond oprav) a vedeni Géetni
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2.6

2.7

2.8

3.1

evidence. Na pozadani je spravce povinen umoznit objednateli nahlédnout do Uéetnich knih a
dokladu.

Spravce je opravnén nakladat s finanénimi prostiedky na Useku piispévkil na spravu domu a
pozemku (dfive tzv. fond oprav) vyhradné na zakladé pokynl a souhlasu objednatele.
Spravce nese hmotnou zodpovédnost za skody, které by vznikly nedodrZzenim této povinnosti.

Spravce nema pravo jakymkoliv zpGsobem nakiadat s nemovitym majetkem Spoleéenstvi a
jeho élend.

Spravce, na zakladé pisemného vyzadani, pfediozi Spole€enstvi jednou roéné, a to k 28. 02.
nasledujiciho roku, pisemnou zpravu o své déinnosti, zejména o finanénim hospodafeni Gétu
na useku prispévk{l na spravu domu a pozemku (dfive tzv. fond oprav).

Pfi ukondeni spravy je spravce povinen po Gc¢innosti vypovédi nebo dohody o zrueni této
smlouvy, pfedat objednateli veskerou dostupnou dokumentaci k domu, a svéfené vécné di
finanéni prostiedky, s vyjimkou téch, které byly zapo&teny na Uhradu pohledavek spravce vigi
objednateli, nebude-li stanoveno v pisemné dohodé jinak. Po nabyti Géinnosti vypovédi nebo
dohody je spravce povinen provést vylétovani sluzeb, a to neprodlené, nejdéle do Sesti
kalendafnich mésicd od nabyti uinnosti vypovédi nebo dohody, nebude-li dohodnuto jinak.
Ugetni zavérka bude zpracovana nejpozdéji do Sesti kalendafnich mésicd od nabyti déinnosti
vypovedi nebo dohody, nebude-li dohodnuto jinak.

€L3
Povinnosti a opravnéni Spolec¢enstvi
Spolecenstvi je zejména povinno:
fadné a v€as platit Uhradu za spravu domu. V pfipadé neuhrazeni poplatku za spravu domu

se spoleéenstvi zavazuje veskeré dluhy spravci uhradit bez zbyte&ného odkladu po té, co
bude spravcem vyzvano,

piedat spravci veskerou dokumentaci a spisy potfebné k fadnému zajiStovani spravy domu,
pfedat spravci bez zbyteéného odkladu veskeré véci, kieré prevzal, nebo pfevezme od tfetich
osob, a které souviseji s provozem spravovaného domu,

informovat vlastniky a najemniky bytovych a nebytovych jednotek v domé o povinnosti nahlasit
spravci pisemnou formou kazdou skute¢nost rozhodnou pro zménu sjednanych zéloh, rozdctovani
naklad(i na sluzby, zmény v poétu &lenti domdcnosti, a to neprodlené, nejpozdséji do 30-ti dnll od
jejich vzniku. Pokud nedojde ke splnéni této povinnosti ze strany ¢lena Spoleéenstvi, je opravnén
pocet osob nahlasit spravci i statutarni organ Spoleéenstvi,

do 31. 1. kazdého roku sdélit spravci, jak Spole¢enstvi pozaduje jednotlivé sluzby rozigtovat (dle
predpisu €. 67/2013 Sb., po osobach, po bytech, dle vyméry bytd, dle platnych zakond a vyhlasek
— elekiro ve spoleénych prostorach, voda, Uklid spoleénych prostor, apod.). V piipadé, Ze tuto
skute¢nost nesdéli, bude vylUctovani provedeno stejné, jak bylo provedeno za pfedchozi
kalendafni rok,

do 5. pracovniho dne vlednu ndsledujiciho roku sdélit spravci kone€ny stav hlavniho
(fakturaéniho) vodoméru,

do 15. 1. kazdého kalendainiho roku sdélit spravci spotfebu studené a teplé vody po jednotlivych
jednotkach za cely pfedchazejici kalendarni rok, jsou-li jednotky vybaveny bytovymi vodomeéry na
studenou a teplou vodu. Nebudou-li stavy vodomér( nahlaeny a Spoleéenstvi spravci nesdéli
jakym zplisobem sluZzbu vylétovat (viz. ¢1.3.1, odst. f), bude vydétovani provedeno dle platné
pravni dpravy,

v pfipadé, ze je dim vytapén dalkovym topenim a otopna télesa jsou vybavena méfici tepla, sdéli
pfi podpisu této smiouvy Spoledenstvi spravci firmu, ktera provadi odeCet u téchto méfica a
soudasné zajisti predani vyuétovani tepla spravci nejpozdéji do 31. 3. nasiedujiciho kalendafniho
roku za predchozi rok, za ktery ma byt vylétovani provedeno. Spravce se zavazuje predat
podklady pro vyGétovani tepla této odborné firmé& do 31. 1. ndsledujiciho kalendafniho roku.
Zménu odborné firmy pro vyuctovani tepla nahlasi SVJ spravci bez zbytegného odkladu.

v pfipadé, Ze jsou v bytech instalovana kalorimetrickd méfidla (bytové predavaci stanice) sdéli
Spoleéenstvi koneéné stavy méfidel k 31. 12. daného roku spravci do 31. 1. nasledujiciho roku.
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Nebudou-li stavy meéridel nahlaseny, bude vyuétovani provedeno dle platné pravni Gpravy,

do 15. nasledujiciho mésice piedat spravci origindly faktur od dodavateill sluzeb a faktur
hrazenych z fondu oprav,

pii vybéru zélohy v hotovosti na drobny nakup predlozi zastupce Spolecenstvi spravei do 30-ti dnd
po pievzeti zalohy Gcetni doklady k vyGétovani a zauctovani, nejpozdéji vdak do 20. 12.
pfisluéného roku,

4.1

4.2

43
4.4

5.1
5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.7

6.6

6.8

Cl4
Odmeéna za zaji$tovani spravy domu
Odména za vykon spravy je stanovena v pfiloze €. 1 této smlouvy s ohledem na sjednany
rozsah vykonu spravy.

Odmeéna bude hrazena mésicné na ucet spravce, a to vzdy do 20. dne piislusného
kalendafniho mésice.

Vyse odmény se dohodou smluvnich stran mtze zménit, vyzada-li si to situace.

Odména za vykon spravy dle této smlouvy mize byt spravcem v piipadé inflaéniho naristu
kazdorocné navySovana o inflaci pfedchazejiciho kalendarniho roku. Pfi vypoétu inflaéniho
narlstu bude postupovano podle indexu ristu spotfebitelskych cen (ISC) za pFedchazejici
kalendaini rok, ktery publikuje Cesky statisticky Gfad. Prepodet bude proveden zpétné
s Ucinnosti od 1. 1. pfisludného roku.

Cl. 5.
Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se sjednava na dobu neuréitou.

Smiouva miize byt ukon€ena vzéjemnou dohodou nebo jednostrannou vypovédi s tfimésiéni
vypovédni dobou, ktera poc¢ne bézet prvého dne v mésici, ktery nasleduje po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd i dohoda musi byt pisemné.

¢l 6
Zavérecna ustanoveni

Jakakoliv zména smlouvy nebo pfiloh této smlouvy, které jsou jeji nedilnou souéasti, je mozna
na zakladé vzajemné pisemné dohody obou smluvnich stran formou pribézné ¢islovanych
dodatkd.

Obé strany se zavazuji, Zze veSkeré pFipadné spory, do nichz se pfi plnéni této smlouvy
dostanou, budou feseny v prvé fadé dohodou. Nedojde-li k dohodé, plati, Ze pro feseni sport
mezi obéma stranami plati pfislusny zakon.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluéna
ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisu.

Nedilnou soucasti této smilouvy jsou stanovy spole€enstvi a zapis Spoledenstvi do vefejného
rejstriku.
Tato smlouva nabyvd platnosti a Uéinnosti dnem podpisu smlouvy ob&ma stranami. Dnem

Ucinnosti této Smlouvy pozbyva platnosti a G€innosti Smlouva o vykonu spravy nemovitosti
uzavrena mezi smluvnimi stranami dne 12. 11. 2013.

Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich se dvéma pfilohami. Kazdé vyhotoveni ma
platnost originélu, z nichz jedno vyhotoveni obdrZi spravce a jedno spoleéenstvi.

Objednatel bere na védomi, Ze obsah smiouvy véetné vSech dodatkl mize byt poskytnut

zadateli v rezimu zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
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pozdéjSich predpisll a soufasné vyjadiuje souhlas se zvefejnénim smlouvy véetné vSech
dodatkd v registru smiuv.

V Olomouci dne: 25 -10- 2023

Za Spravce: Za Spole&enstvi: /{ 0.40.202
[ I!'Ir\\‘l

Ing. Roman Zelenka Jiff Vrtal.

pfedseda pfedstavenstva predseda spolecenstvi vliastniki

JUDr. Denisa Travniékova
mistopfedseda pfedstavenstva
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PRILOHA €. 1 KE SMLOUVE O VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI

Tato pfiloha vymezuje rozsah vykonavané spravy a je nedilnou sougasti smlouvy uzaviené
mezi Spravou nemovitosti Olomouc, a.s. (SNO, a. s.) a Spole¢enstvi viastniki jednotek domu
Nesporova 376/4, 377/6,378/8, Olomouc

1 Spréavce bude jménem spoledenstvi zajistovat spravu domu v tomto rozsahu:

stanoveni zaloh na sluzby spojené suZivanim bytovych a nebytovych jednotek, véetné
aktualizace v ndvaznosti na zmény cenovych a pravnich predpisa,

zélohy na sluzby budou provadény vlastniky jednou za mésic, a to vZdy do 25. dne pfislusného
mésice na Ucet Spoledenstvi,

evidence piispévk(l na spravu domu a pozemku (dfive tzv. fond oprav), bude provadén vlastniky
jednou za mésic, a to vzdy do 25. dne pfisluéného mésice na G€et Spolegenstvi.

opravy a (drzbu spolecnych prostor si bude Spolegenstvi zajidtovat samo. Podepsané faktury
pfedé Spoleéenstvi (mlZe byt zaslano mailem) sprévci k Ugetni evidenci. Uhradu faktur si bude
Spolecenstvi zajistovat samo.

vedeni evidence domu véetné vyicétovani sluzeb, které se provadi 1 x roéné (do 30.4.),

vedeni Uéetnictvi v souladu se zédkonem ¢. 563/91 Sb. v platném znéni a sestaveni U¢etni zavérky
(Hlavni kniha, G&eini rozvrh, inventura GEth atd. v souladu s U&etnimi pfedpisy) na zakladé
dokladli pfedanych predsedou Spolecenstvi (dariové doklady, vypisy z G&tu spoledenstvi —
aveérovy Ucet, spofici ucet, apod.).

vedeni mzdové agendy (odmény ¢lenll vyboru, dohody), -

na pozadani Spoleéenstvi umoznit viastnikiim nahliZzet do G&etnich knih a doklad nebo

jinych dokladd souvisejicich se spravou domu

2. a) odména za vykon spravy se stanovi ¢astkou 120,- K& bez DPH mési¢né za bytovou nebo

nebytovou jednotku (39 jednotek). K této cené bude Gétovana DPH v zakonem stanovené vysi.

b) odména za vystaveni Géetni zavérky vE. tisku pfisl. vykazid (vysledovky a rozvahy, v souladu se
zakonem &. 563/91 Sb.), se stanovi ¢astkou 600,- K& bez DPH. K této cené bude uctovana DPH
v zdkonem stanovené vysi. Jednou ro¢né budou objednateli pfetiétovany pfipadné postovni
poplatky hrazené spravcem v cené obvyklé.

V Olomouci dne: 9 § -10- 2023

~~._ Za Spravce: 'I . Za Spoleéenstvi:
\ [ _ 74
k' A
J e

A0 Ao 2027

SoSbs===

=

n

0. Roman Zelenka Jifi Vrtal

pfedseda predstavenstva predseda spolecenstvi vlastniki

JUDr. Denisa Travni€kova
mistopfedseda pfedstavenstva
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PRILOHA &. 2 KE SMLOUVE O VYKONU SPRAVY NEMOVITOSTI

PLNA MOC

Spolecenstvi vilastniki jednotek domu Nesporova 376/4, 377/6, 378/8, Olomouc

Statutarni organ: Jiff Vrtal

predseda spoleéenstvi vlastnikl .
Se sidlem: Olomouc — Povel, Nesporova 376/4. PSC 779 00
IC: 28620283

(dale jen "zmocnitel")

zmocriuje

Spravu nemovitosti Olomouc, a. s. (dale jen ,,SNO, a.s.”)

zastoupenou: Ing. Romanem Zelenkou, pfedsedou predstavenstva

a JUDr. Denisou Travnikovou, mistopfedsedou pfedstavenstva

se sidlem v Olomouci, Skolni 202/2, PSC 779 00

IC: 25898736

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Olomouc, €. 4. 27-4230490277/0100

(dale jen "zmocnénec™)

aby jeho jménem vykonavala veskera pravni jednani ve smyslu Smlouvy o vykonu spravy
nemovitosti predmétného domu, jakoz i ¢inila veskera dalsi pravni jednani, jejichZ provedeni je
k vykonu nebo zajisténi spravy domu potreba.

Zmochnitel souhlasi s tim, aby zmocnénec ke splnéni svych zavazkll vyplyvajicich ze Smlouvy o
vykonu spravy nemovitosti pouzil jiné osoby. U&ini-li tak, odpovidé jako by zaleZitost obstaral sam.

V Olomouci dne: 7§ -10- 2023
A0.49. 2021

Za zmocnitele:

r
/) 7

/

N

Jiff Vrtal
predseda spoleéenstvf vlaTnikﬂ
|

Tuto plnou n"pc p '|’m:='m'iJ

N L

< -"/Ing. Roman Zelenka JUDr. Denisa Travnickova
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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